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Banques peu solidaires

Les propriétaires, parents pauvres des
mesures de soutien et de relance? Le patron
de ['Upsi, Olivier Carrette, ne mache pas ses
mots. “En tant que secteur, on o pris nos
responsabilités. Mois qu'ont fait les banques ?
Lin report de paiement (et encore, G condition
ne pas ovair plus de 25000 euros sur son
compte) et aucune exonération... Cela foit
grincer des dents parmi nos membres. Les
ossuronces n'ont pos foit miew. Ni les unes ai
les qutres n'ont pris fewrs responsobifités.”

Décryptage Charlotte Mikolajczak

n est restés dans une parenthése”, indique ce
specnallstedumamhétmmuhilmlcommep
ua]."Cenestque maintenant que led&msw'

commencer.” C'est-d-dire maintenant que les com-
merces ont rouvert leurs portes et que locataires, pro-
priétaires, bangues, assurances et tribunaux vont
pouwlrsependwrsm le sujet, Car jusqua présent,

les gouvernements n'ont pas décidé d'une position
officielle ni nommé de médiateur.

1 Une situation qui a touché aussi bien
les grands bailleurs que les petits

La fermeture le 19 mars de tous les commerces, &
Pexception des magasins d’alimentation, des phar-
macies ou des marchands dejournaux, a posé cruelle-
ment la question du paiement des loyers. Rares sont
les propriétaires qui ont d’emblée pris les devants. Par
contre, des locataires, et non des moindres (de gran-
des chaines nationales et internationales), l'ont fait,
décidant unilatéralement de ne pas s'acquitter de
leur(s) loyer(s); il se raconte qu'ils se sont basés sur
une méme lettre type suggérée par une société versée
dans la défense des retailers, et envoyée indifférem-
ment i tous les propriétaires, grandes fonciéres
comme particuliers. Entre les deux, il y a eu autant
d’accords que de contrats de bail.

2 Des décisions prises au cas par cas
par les propriétaires

@ la réception

I’Union professionnelle du secteur immobilier (Upsi),
au nom de ses membres, promoteurs et investisseurs

Immobilier

m La question du paiement des loyers
commerciaux reste en suspens, méme si
certains propriétaires et locataires se sont
accordés sur un report ou une annulation.

m Rien n’a été décidé en matiére de précompte

immobilier et de taxes.

m Ecolo propose que la gratuité des loyers
soit récupérée en crédit d'imp6t.

C'est maintenant que
le débat sur les loyers
commerciaux va débuter

mlmublllm“l]imundeuxmetemps,musmm

nos responsabilités et les avons incités a fiire un geste.”
Equitable avec'exonération de la moitié du loyeret le
report du paiement de Pautre moitié pour les ensei-
gnes en difficulté financiére d’ici la fin de 'année.
“C'était une proposition, pas une obligation, ajoute-t-il
Beaucoup de propriétaires, cotés et non cotés, iy ont toute-
tbmmm'lt, malspnrﬁmaumsparmssdomﬁﬂ%mts
paramétres: le secteur (Vé électroménager, res-
tauration...), la taille du locataire (grande chaine ou indé-
pendant), la localisation du magasin (centre-ville, shop-
ping, périphérie..), la situation financiére du locataire
(régularité du paiement, dettes..).” Certains ont méme
éte plus loin. AG Real Estate, qui exploite sept centres
commerciaux, a offert une remise de 50% des loyers
pour les magasins et méme de 100% pour les restau-
rants et snacks pendant leur période de confinement
(respectivement de deux et de trois mois, voire plus).
Mais aucun propriétaire, du moins officiellement, n’a
offert la gratuité compléte et totale comme Pont fait,
en France, la SNCF et 1a RATP (voir ci-contre les réac-
tions de la SNCB et de la Stib), les fonciéres d'Tkea on
de Auchan, ]a Compagnie de Phalsbourg, etc.

3

Le choix de 'Upsi de couper la poire en deux tenait
blena.trdugcstc,]:rmsauss: peut-étre de deux lois
qui s'opposent, autorisant ou pas le non-paiement du
loyer. D'une part, celle dite de la théorie des risques
qui veut que ce n’est pas tant le commercant qui est
dansl’mposslbﬂltededonnﬂmﬁhcteutélequc
le bailleur qui ne peut lui assurer la jouissance paisi-
ble des lieux loués (voir La Libre du 22 avril). D'autre
part,ksanetwdeb 18, 23 et 24 mars 2020 ordonnant

fernmdesmmmsmnassame]s, ‘et entrai-
nant inalheurensement pour les expl'wants Fimpossibi-
lité de donmer accés a la clientéle et les temporai-
rement d'une bonne partie de Uintitulé de leur buil®,

Deux lois en totale opposition
auxguelles se raccrocher

pointe de Crayencourt, avocat au bureau
Relaw. Et d"évoquer, entre autres, le fait que le bailleur
n'a aucune maitrise de 'accés aux lienx, que Pobliga-
tion de fermer les commerces s'impose aux preneurs,
pas aux bailleurs, et aussi que le locataire n’est nulle-
ment privé de 'usage des lieux puisque 'obligation
de fermeture ne frappe pas 'immeuble donné en lo-
cation mais son accessibilité au public.

4 Une demande aux pouvoirs publics,
troisiéme partie d*un bail commercial

Laquestlcmduloyer en ce qurelle intégre des taxes,
touche une troisiéme partie: les pouvoirs publics.

uxqudspmpnétaufsetlocntamesmihnappel.]?in
avril, dans un communiqué commun, Comeos (la fé-
dération du cornmerce et des services), I'Upsi, le BLSC
(conseil belgo-luxembourgeois des centres commer-
ciaux) et Retail Forum Belgique demandaient que
l'impét foncier et les taxes locales soient supprimés,
pas seulﬁnent reportées. Et pas seulement pour les
mois de lockdown, mais pour I'ensemble de 'année
“car les difficultés finuncieres ne vont pas s'arréter au
lendemain de ln reprise”, précise Olivier Carrette.
L'UCM a fait pareille demande pour une “solution qui
rencontre Pétar de nécessité des locataires et respecte les
droits des propriétaires”. Ici aussi, le propriétaire ne re-
cevrait que 50% du loyer, mais il serait exempté du
précompte immabilier. Et c’est la Région qui avance-
rait ce demi-loyer, les locataires ayant deux ans pour
le rembourser a la Région.

Pour heure, il n'y a pas eu de réponse des
publics. Seule Ia commune d’Auderghem a fait un
pas, qui a décidé de rembourser aux commercants
une partie du précompte immobilier payé en 2019,
Ce remboursement partiel (au prorata du nombre de
mois de fermeture et uniquement pour la partie com-
munale du précompte) sera toutefois plafonné a
3000 euros, Une maniére de donner rapidement du
cash aux commercants.

lque forme que ce soit, est interdile sans autorisation préalable et crite de 1'éditenr ou de ses ayants droit,




Gares et stations de métro

A la SNCB, qui est propriétaire de 413
surfaces commerciales situées dans les gares
belges, on n'a pas encore pris de décision
concernant un geste a faire pour le paiement
des loyers des commerces qui ont dil fermer cu
dont les activités ont pati du confinement.
“Nous sommes solidaires de nos
concessionnaires et notre intention est de fes
soutenir dans lo mesure de nos possibilités.
Chaque situation sera exominée au cos par cas”,
indigue la porte-parole de la SNCB. Le systéme
des loyers en vigueur a la SNCB consiste en un
fixe, auguel s'ajoute un pourcentage sur le
chiffre daffaires.

A la Stib, les établissements situés sur un
espace appartenant a lopérateur bruxellois
payeront un loyer proportionnel & leur chiffre
d'affaires. Concrétement, un établissement qui
a gardé ses portes ouvertes (3 Pinstar des
magasins alimentaires ou des pharmacies),
devra payer un pourcentage, tandis que les
établissements gui sont restés partes closes (la
grande majorité de la soixantaine
d'établissements), ne devront rien débourser.
En période normale, le loyer fixé par la Stib se
compose d'un pourcentage du chiffre d'affaires,
qu'il s'agira de compléter pour atteindre le
montant fixé en début de contrat. Désormais,
seul le pourcentage sera retenu. La mesure a
&té prolongée, malgré |a reprise de l'activité.
LL. et T.G.

Ecolo propose une annulation temporaire
des loyers commerciaux

eaucoup de choses ont été faites depuis le début de la

crise sanitaire pour aider les indépendants et les PME.

Droit passerelle, chdmage économidque, reports de fac-
tures, etc. Mais un probléme reste non résolu, celui des baux
commercigux.” Au nom d’Ecolo, le député fédéral Gilles
Vanden Burre défend “une série de mesures pour éviter des
faillites en cascade chez les indépendants et les PME, qui re-
présentent le tissu économique de base de notre pays”. Et
dans sa besace, une proposition pour dispenser ces ac-
teurs économiques de leur loyer commercial.

“On demande un effort partagé entre les propriétaires et
PEtat”, expose Iécologiste. Lidée, c’est que le proprié-
taire du bien accepte de laisser tomber les loyers durant
“la période de fermeture obligatoire” — mars, avril et mai -,
mais en récupérant la moitié (50%) via un crédit d’im-
pét. Pourun loyer de 1 000 euros par mois non per¢u du-
Tant trois mois, le propriétaire perdrait done 3 000 euros
immédiatement, mais récupérerait 1500 euros sous la
torme d'un crédit d'impét 'année suivante.

La mesure aurail nécessairement un effet rétroactif,
Mais, selon Gilles Vanden Burre, ce n'est pas problémati-
que puisqu’“on sadresse aux PME el indépendants en

difficulté, qui n'ont généralement pas payé leurs
derniers loyers.. Le but, c’est de les aider & passer la crise
sans hasculer dans la faillite.” Le député ne nie pas les dif-
ficultés d'implémentation dune telle mesure. La diver-
sité des interlocuteurs rend la matiere sensible. I faudra
que le bailleur et le locataire se mettent d’accord, soit sur un

report du loyer, soit sur Fannulation du loyer durant les
mois de fermeture, ce que nous espérons. En cas d'annula-
tion, le bailleur aurait accés au crédit d'impér.” 11 confesse
que “les propriétaires devront faire preuve de bonne vo-
lonté”. Cela dit, ils pourraient aussi y trouver leur compte
puisque, en casdefaillite dulocataire, ils perdraient beau-
coup plus.. “On a senti une ouverture du coté de 'UPSI”
(PUnion professionnelle du secteur immobilier). A voir.
Une atlocation redéploiement pour les indépendants

Le plan anti-faillites d’Ecolo est cependant plus large.
Les verts proposent notamment de créer une “allocation
redéploiement” pour les indépendants. Le gouverne-
ment fédéral a déja mis en place un droit passerelle
€largi (1291,69 euros par mois pour un isolé) pour les
indépendants touchés par la crise. Ce droit court jusqu’a
la fin du mois de juin,

Lallocation redéploiement interviendrait ensuite (i
partir de juillet, sauf prolongation du droit passerelle)
“pour les indépendants qui risquent de mettre I clé sous le
paillasson”, détaille M. Vanden Burre, Ils bénéficieraient
en quelque sorte dun droit passerelle “light”, & savoir
une ion dégressive de 1 200 euros par mois vala-
ble durant six mois maximum et conditionnée i un ac-
compagnement personnalisé - ce qui implique un ac-
cord avec les Régions. Les verts vont déposer une propo-
sition de loi en ce sens, ce mardi, 4 la Chambre.

Antoine Clevers
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